Zweite Ausfertigung

Nummer 513 der Urkundenrolle fiir 1969

Verhandelt

Zzu  Flensburg am 25. August ’ 196 9

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Hark Hansen

mit dem Amitssitz in Flensburg

erschien heute: von Person bekannt,

der Kaufmann Glnter Ness in Flensburg, Solitiide 36.
Der Erschienene erklirte:

Ich erteile hiermit fir mich und meine Erben dem Makler

Carsten Johannsen in Flensburg, Junkerhohlweg 9, Vollmacht,
den nachstehenden Grundbesitz, belegen in Flensburg, An

der Reltbahn 7, eingetragen in den Wohnungsgrundbiichern von
Flensburg Blatt 10312 bis 10.323, zu verkaufen und aufzulassen

Vordruck Nr. 301 N
Dreske & Kriger GmbH, Hannaover
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Sowle alle Erklirungen vor Notar, Gericht und Beh&rden
abzugeben, die zur Umschreibung des Kaufgegenstandes
auf den Erwerber notwendig sind.

Der Bevollmdchtigte kann ebenfalls Loschungen und
Eintragungen sowie Rangdnderungen ung Vormerkungen
bewilligen und beantragen, sofern diese fiir die
Durchfiihrung der Kaufvertrige notwendig sing.

Der Bevollmidchtigte kann die Vollmacht im ganzen oder
teilwelse auf Dritte Ubertragen und diese Ubertragung
widerrufen.

Zur schenkweisen Veridusserung berechtigt die Vollmacht
nilehk.,

Der Bevollmidchtigte wird von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB befreit, )

Ich beantrage, dem Bevollmichtigten eine Ausfertigung
dieser Verhandlung zu erteilen.

Der Wert der Vollmacht wird mit DM 2§ 0. o0 _—
angegeben,

Das Protokoll wurde dem Erschienenen vom Notar vorge-

lesen, von ihm genehmigt und elgenhidndig, wie folgt,
unterschrieben:

e ;;égi/’ Kostenberechnung
/’ Wert: 250,000, -~ DM
Geb, §558 KostoO. 212,50 DM

4d. Z' ‘[ L o4 é'-’*ﬂx k&v‘amm-.
Nodas

/ { J ========-
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Die vorstehende Ablichtung,die die Urschrift vollstédndig
wiedergibt, wird hiermit beglaubigt und dem Makler Carsten
Johannsen in Flensburg, Junkerhonlweg 9, als zwelte
Ausfertigung erteilt.

|

i

Flensburgj den 2?. August 1969
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Erklarung

zur

Begrindung von Wohnungseigﬂen’ruﬁm
durch Teilung

geméfl § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
vom 15. Mdrz 1951 (BGBI. [ S. 175)

) HERAUSGEGEBEN '
VOM GESAMTYERBAND GEMEINNUTZIGER WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

MNachdrudk nicht gestatiet 2 Ausgabe Februar 1968

Bost.-Nr.: 921-69 - : . T



Teil |
Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum
§1

Grundstidk :
wy Der Kaufmann Glnter Ness in Flensburg, Solitiid

" [vollstandige Firma)

nachstehend als ,Wohnungsunternehmen” bezeichnet, ist Eigentimerii~des Grundsticks

(Ort) (StraBe) [Nr.)
eingstragen im Grundbuch von FlenSburgBand7lBlatt 2 %.22' ......

Flurstick Nr. 179 der Flur F 45 -Gemarkung Flensburg

(genave grundbuch- und katasterm&Bige Bezaichnung)

Auf diesem Grundstick errichtet das Wohnungsunternehmen 1 Gebdaude mit ... 12

Wahnungen, ..., FRAIK IR 2exded s H IS A RHICH M MER MR ......... - Garagen,

Diese Gebdude gelten als Grundsticksainheit im Sinna das Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) vom
15. 3. 1951,

§2
Teilung
Das Wohnungsunternehmen teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstick gemdB § 8 WEG

in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer
in sich abgeschlossenen Wohnung {Wohnungseigentum), an in sich abgeschlossenen gewarblichen Rau-

men oder an einer Garage (Teileigentum) verbunden ist, wie folgt:
I. Miteigentumsanteilvon 92..../1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. L.

bezeichneten Wohnung ... EEQ | GeschoB/links /%MK ¥#ux, nebst Garage
Die Wohnflache betragt ©.7.2.87. qm. Nr. 1

<" Miteigentumsanteil von - D 11000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. .2 '

bezeichneten Wohnung ...Exd... GeschoB/links/ Mitte / cedbdsx nebst GArage
Die Wohnfldche betragt 66,86 qm. Nr.

3. Mteigentumsanteil von - 85/1o00
verbunden mit dem Sondereigentum an der im -
Aufteilungsplan Nr. 3
bezeichneten Wohnung ErdgeschoB/rechts/Mitte
nebst Garage Nr.3 ’

Die Wohnfldche betrdgt 62,14 gm

268/1000
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ibertrag: 268/1loc0

4, Miteigentumsanteil von 72/1o00
verbunden mit dem Sondereigentum an der o
im Aufteilungsplan Nr. 4

bezeichneten Wohnung ErdgeschoB/rechts
nebst Garage Nr. 4

Die Wohnflidche betrdgt 53,05 gm.

5.‘Miteigantumsanteil von L 92/1lo00
verbunden mit dem Sondereigentum an der '
im Aufteilungsplan Nr. 5

bezeichneten Wohnung 1. ObergeschoB/linksr
nebst Garage Nr. 5 ;

Die Wohnfliche betrdgt 67,87 gm.

6. Miteigentumsanteil von 91/1lo000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan Nr. 6

bezeichneten Wohnung l. ObergeschoB/links/Mitte
nebst Garage Nx. 6

Die Wohnfliche betridgt 66,86 gm.

7. Miteigentumsanteil von 85/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan Nr. 7

bezeichneten Wohnung 1. ObergeschoB/Mitte/rechts
nebst Garage Nr. 7

Die Wohnfldche betrdgt 62,14

8. Miteigentumsanteil von 72/1000
. verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan Nr. 8

bezeichneten Wohnung l. ObergeschoB/rechts
nebst Garage Nr. 8 '

Die Wohnfliche betrdgt 53,05 gm.

tibexrtrag: 680/1000



Ubertrag: ) 680/loo0

9. Miteigentumsanteil von

: e 86/1co0
verbunden mit dem Sondereigentum an der ‘
im Aufteilungsplan Nr. 9

bezeichneten Wohnung DachgeschoB/links
nebst Garage Nr. 9

Die Wohnfliche betrdgt 63,47 gm.

. 1lo. Miteigentumsanteil von

#a 89/1oo00
verbunden mit dem Sondereigentum an der : s
im Aufteilungsplan Nr. lo

bezeichneten Wohnung DachgeschoB/Mitte)links':
Die Wohnfliche betrigt 65,98 gm., .

11. Miteigentumsanteil von - - . 75/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der : : :
im Aufteilungsplan Nr. 11

bezeichneten Wohnung DachgeschoB/Mitte/rechts"
Die Wohnfliche betrigt 55,52 gm. -

12. Miteigentumsanteil von R - 70/loo0
verbunden mit dem Sendereigentum an der . :
im Aufteilungsplan Nr. 12
bezeichneten Wohnung Dachgeschos

/rechts .
Die Wohnfliche betrdgt 51,93 gm, '

Die Wohnungen und die nicht for Wohnzwecke dienenden Roumeinheiten sind in sich abgeschlcssén
im Sinne § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern bezeichnet,

Avufteilungsplan und Bescheinigung der Baubeharde gemaB § 7 Abs. 4 WEG liegen vor,

°) Diese Avfstellung muB sdmtliche Miteigentumsanteils enthalten und im Endergebnis 10001000 argeben,
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Gegenstand des Wohnungseigeatums und des Teilaigentums
.(1) Begriffsbestimmurgen
a) Wohnungseigontum
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Mit-

eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.
b) Teileigontum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten eines

Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu
dem es gehart.

¢) Gomainschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie die Telle, Anlagan und Einrichtungen
des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

(2) Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Teilungserkldrung bezeichneten RGume
sowie die zu diesen RGumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt
oder eingefigt werden kénnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers Gber das nach § 14 WEG
zuldssige MaB hinaus beeintrdchtigt oder die GuBere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird. In
ErgGnzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum Sondereigentum gehéren:

a) Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Rdume,

b) die nichttragenden Zwischenwdnde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung sa@milicher zum Sondereigentum gshérenden
RGume, auch soweit die putztragenden Wdnde nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innentiren der im Sondereigentum stehenden Rdume und hei Doppelfenstern die In-
\nenfenster,

e) samtliche innerhalb deér im Sondereigentum stehenden R&ume befindlichen Elnrlchtungen
und Ausstattungsgegenstdnde,

f) die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steigleitung an,
g) die Versorgungsleitungen fir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zahler,
h) die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschiuBstelle an die gemeinsame Falleitung.

.i} die Yor- und Ricklaufleitungen und die Heizkdrper der Zentralheizung von der AnschluB-
stelle an die gemeinsame Steig- bezw. Falleitung an,

k) Klappléden und Rolldden *)

(3) Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Rdume und Gebgudeteile, die nicht nach

Ziff. 2 zum Sondereigentum erklart sind, sowie der Grund und Boden. Zum gememschaﬂ'hchen Ei-
gentum gahort auch das jeweils vorhandene Yerwaltungsvermdgen.

Teil 11

Bestimmungen Gher das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untersinander und Gber dia
Verwaltung

§ 4
Grundsatz

Das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10
bis 29 des WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

§5
(1) Der Wohnungs-/Teileigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigantums, so-
weit sich nicht Beschrénkungen aus dem Gesetz oder dieser Erkldrung ergeben., Er hat ferner das
Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Rdume, Anlagen und
Einrichtungen des Gebdudes und der gemeinschaitlichen Grundsticksflachen. Im einzelnen ist fur
den Gebrauch des gemeinschafilichen Eigentums die Hausordnung maBgebend.

s) {t?dnad.. Lage des Einzelfalles kann es angexeigt sein, Klappldden oder Rolladen zum gemainschaftlichen Eigentum zv or
ren. =

c
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Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der Wohnungseigentamer nur mit
Zustimmung der WohnungseigentGmergemainschaft berechtigt. Die Wohnungseigentimerversamm-

lung kann die Entscheidung Gber die Zustimmung dem Yerwalter Gbertragen. Die Zustimmung kann
widerruflich erteilt werden.

Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden. Sie kann auch von der
Erfillung von Auflagen abhdngig gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die
Ausiibung des Gewerbes oder Beriufes eine unzumutbare Beeintrdchtigung anderer Wohnungs-/

Teileigentimer oder Hausbewohner befdrchten 18t oder wenn sie den Charakter des Hauses be-
eintréchtigt.

Entsprechendes gilt bei Vermietung oder Verpachtung einer Wohnung/ 2t2=¢ Rettizeakoax *) Bei
VYermietung der Wohnung oder des Teileigentums missen etwaige Zweckbindungen bericksichtigt
werden. Dies gilt nicht fir den Fall der Uberlassung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder
Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie. ‘ ' '
Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach § 5 Abs. 2 - 4 nicht oder nur unter Auflagen,
oder widerruft er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so kann der Eigentimer einen Mehrhaits-
beschluB der Wohnungseigentimer nach § 25 WEG hérbeifthren.

Art und Weisa der Ausibung der dem Wohnungs-/Tatizigentimer zustehenden Rechte zur Nutzung
des Sondereigentums und zur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die
vom Verwalter aufgestellte und von der Eigentimerversammlung beschlossene Hausordnung gere-
gelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kénnen durch die Eigentimerversammlung mit

2/3....... Mehrheit gedndert werden.**)
§ 6
Ubaertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verguBerlich und vererblich. Die WeiterverguBerung bedarf der Zustim-
mung des Verwalters.***) Dies gilt nicht im Falle der VerauBlerung an Ehegatten, Verwandte in ge-
rader Linie, Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei einer VerduBerung des Woh-

nungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter.oder durch 4is

ﬁé’m&k@&ba@husmﬂﬁ@m&%geinem wichtigen Grund versagen. Als wichtiger Grund

gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begrindete Zweifel daran bestehen, dafl

a) der Erwerber die ihm gegeniber der Gemeinschaft der Wohnungseigentdmer obliegenden finan-
ziellen Verpflichtungen erfillen wird, oder ’ '

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehérende Person sich in die Hausgemeinschaft
einfligen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentimerversammlung mit 2/31 Mehr-
heit ersetzt werden.: *%) '
§7

Instandhaltung
Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden Teile des Gebdudes einschl.
der Gufieren Fenster und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer; sie
ist vom Verwalter durchzufihren. Klappldden und Rolldden sind, auch wenn sie zum Sondereigen-
tum gehdren, in Bezug auf den AuBenanstrich wie gemeinschoftliches Eigentum zu bahandeln,
Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des Ge-
bdudes so instandzuhalten, daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigentimer Gber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Ma8 hinaus ein Nachtail erwdchst,

Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und Tiren im rGumlichen Bereich des Sondereigentums,

auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum geh6ren, obliegt ohne Ricksicht auf dia Ursache"

des Schadens dem Wohnungseigentimer. Die rechizeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist
Sache des Wohnungseigentimers.

§8
Wiederaufbau und Wioderherstellungspflicht
Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungseigentimer untereinander
verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist

- jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Héhe eines ssinem

Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

Im Gegensolz zur VerduBerungsbeschrdnkung gemdB § 12 WEG fvgl. § 6 dieser Erkl8rung) kann nach der derzsitigen

Rechtsprechung eine Vermielungs- oder Varrud‘nungsbasd\rﬁnkung nicht mit dinglicher Wirkung als Inhalt des Sondereigen-
fums verainbart werden, Entsprechendas gilt fir dre Beschrénkung der Berufsausibung. Dies ist bei der Aatragsteliung
geméB § 18 dieser ErklGrung zv beachlen, um Ablehnungen dor Grundbuchdmler zu vermeiden.

Die obligatorische Verpflichtung der Wohnaungsaigentimer untereinander blaibt unberlhrt.

Hier kann qualifizierte Mehrheit von 2/3 vorgasehan werden.

Genay genommen mifte dia Zustimmung der Eigentimerversammlung vorbshalten sein, die sie aber auf den Verwalter
delegieren kann, Mit ROcksichi auf die Einstellung der Kreditinstitite wird hier die Zustimmung bereils uamiltelbar dem
Yerwalter Gbertragen, . . g

o

o

b o i = R

P

e Y S e e

S P !

f“\_r_,_.._v_--—"j";“"‘-'“"‘ 3

i gy .o

S



.
e

.(2) , Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb einas Monats nach Bekanntgabe der festgestellten
Entschddigungsanspriche und der nach dem Aufbouplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues
‘oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau ‘oder
der Wiederhersteilung durch VerduBerung seines Wohnaungs-/Teileigentums befreien. Er hat zu die-
sem Zweck dem Yerwalter eine gerichtlich oder notariell beurkundete VerduBerungs-Vollmacht zu
erteilen. Dabei ist der Verwalter zu ermdchtigen, das Wohnungseigentum freihGndig zu verGuBern
oder nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung der 8§ 33 ff WEG versteigern zu lassen.

(3) Steht dem Wiederaufbou oder der Wiederherstellung ein uniberwindliches Hindernis entgegen,
so ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die Authebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der
Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder
ein Dritter bereit erkldrt, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungsai-
gentimers zum Schdtzwert zu Ubernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begrinde-
ten Bedenken bestehen.

§9
Avufhobungsverfahron :

Ist die Gemeinschaft in den Féllen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im

Wege der fraihdndigen VerduBerung oder der &ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180

VG, . o

§ 10
Anzeoigepflicht des Wohnungseigentimers
Besichtigungsrecht des Verwallers

(1) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm bemerkts Mdngel und Schéden am Grundstick
oder Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungseigentimern gemeinschafilich obliegt, dem Ver-

. walter unverziglich anzuzeigen. :

2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von . Jahrierix
nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne
von § 7 Abs. 2 und den Zustand der sich im Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile des
gemainschaftlichen Eigentums Uberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberprifung auch
sonst zuldssig, :

§ 1

Moehrhoit von Barechtigtan an einem Wohnungseigentum
Geht das Wohnungseigentum auf mzhrere Personen Gber, so haben diese auf Verlangen des Verwalters
einan Bevollmdchtigten zu bastellen und dem Verwalter zu benennen, dar berachtigt ist, fir sie Willens-

erklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegen-
zunehmen und abzugeben.

.

12
Entzichung des \%Vohnungseigemums

~., Abweichend von und ergdnzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt:

1'. : (1) Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums liegen auch vor, wenn ein Woh-
nungseigentimer mit der Erfillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung langer als
drei Monate und mit mindestens DM ......2R0..7**) in Verzug ist.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zv, so kann die Entziehung
' des Eigentums zu Ungunsten samtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofarn auch nur in der
Person eines Mitberachtigten die Voraussetzungen fir das Entziehungsverlangen begrindet sind.

§ 13

Lasten und Kosten g
(1) In Ergénzung und feilweiser Abdnderung des § 16 WEG wird folgendes bastimmt:

a) Kapitaldienstlasten (Zins-, Tilgungs- und Nebenkosten), die aus den in Anrechnung auf den Kauf-
preis Ubernommenen Verbindlichkeiten entstehen, sind — soweit nichts anderes vereinbart =
von dem jeweiligen Wohnungseigentimer Gber den Verwalter an die Gldubiger zu zahlen.

b) Betriebskosten
Die Wohnungseigentimer missen alle Betriebskosten gemeinsam tragen; dabei werden
die Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung im Verhditnis

...... Miteigentumsanteile.......

eoreen

*} Hier kann vorgesahan werden, daB dem Bevollmdchtigten weitere Befugnisse zv Obertragen sind.
**) z, 8, die dreifache Monatsileistung i i .

"



.. . die Kosten der Gemeinschaftsantenne, der Aufzugsanlage, der gemeinschaftlichen Wasch-
einrichtung, der ..o,

nach der Zahl der Wohnungen®) — MGXREZSEIEI oot ssssse e

die Ubrigen Betriebskosten (z. B. Wassergeld, 6ffentliche Abgaben, Versicherungen und dgl.)
im Verhdltnis .. deX. MiteilgentumsSanteile e
auf die Wohnungseigentimer umgelegt.

Die auf die einzelnen Wohnungseigentimer entfallenden Kostenanteile sind Teile der Belastung
und mit dem Wohngeld an den Verwalter zu zahlen.
¢) Die Verwaltungskosten sind fir jedes Wohnungseigentum gleich zu bemessen. Einzelheiten Gber
die Hohe und Abweichungen fir Sondereigentum an Garagen oder fir Teileigentum an Ge-
schaftsrGumen werden im Verwalter-Vertrag geregelt. ' :
d) Versicherungen
Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes werden folgende
Yersicherungen abgeschlossen: )
Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der Gemain-
schaft der Wohnungseigentimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstick;
eine Gebdudefeuerversicherung; s
eine Leitungswasserschadenversicherung;
eine Sturmschadenversicherung **)

For die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kdnnen die Wohnungseigentimer mit
Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherungsgesellschaften beschlieBen. .

) Dis Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsricklage fir das gemein-
schaftliche Eigentum verpflichtet. Zu dissem Zweck ist ein angemessener jdhrlicher Betrag, der

SICN MAEN ettt seee et res et sa s s et e e sttt e et b s e et et e neseneseeseseetare
*#%) errachnet, an den Verwalter zu entrichten.
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Alle im Zusammenhang mit der Erhaltung der zufahrt zu
den Garagen entstehenden Aufwendungen werden zu je
1/9 auf die Eigentiimer der Wohnungen 1 - 9 umgelegt.

'

N

(3) Eine Anderung der in Abs. 1 vorgesshenen Verteilungsschlissel kann von der Wohnungseigeﬁta‘
merversammlung mit 2/3 Mehrheit beschlossen werden.

°] Hier ist sinzusetzen, ob im Verhdltnis der Wohn- odar Nutzfldchen oder dar Miteigantumsanteila zueinander.
*®] Nichizutreffendas straichen. ! '

s°*) Hier ist der Umlagaschlissel (ob nach Wohn- oder Nutzfldchen oder Mitaigentumsantail) einzusetzen,
°9%} Nur ausfillen, wean Umlagen nach Wohn- und Nutzfldchen fur einzelna Kosten vorgesehen sind,
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‘e § 14
' Eigontbmarversammlung

Angelegenheiten, Gber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem lahalt dieser Tei-
lungserkidrung die Wohnungseigentimer durch BeschluB entscheiden kdnnen, werden durch Be-
schluBfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentimer geordnet.

Der Verwalter hat weaigstens einmal im Jahre die Wohnungssigentimerversammlung einzuberu-
fen. Darlber hinaus muB3 der Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung dann einberufan,
wenn der Verwaltungsbeirat *) oder mehr als ¥¢der Wohnungseigentdmer die Einberufung unter An-
gabe des Gegenstandes verlangen. In den Fdllen des § 5 Abs."2 bis 5 und des § 6 Abs. 1 und 2
dieser Teilungserkldrung muB der Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung auf Verlangen
des betroffenen Wohnungseigentimers einberufen.

Fir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung gendgt die Absendung an die Anschrift, die dem Ver-
walter von dem Wchnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist,

Die Wohnungseigentimerversammlung ist beschluBfahig, wean mehr als die Halfte der Miteigen-
tumsanteile vertreten ist. Ein Wohnungseigentomer kann sich nur durch den Verwalter; seinen
Ehegatten oder einen anderen Wohnungseigentimer der Gemeinschaft aufgrund schriftlicher Voll-
macht vertreten lassen. Ist die Versammlung nicht beschiuBFohag, so hat der Yerwalter eine zweite.

Versammiung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschiuﬁfohtg Hier-
auf ist in der Einladung besonders hinzuweisen,

Das Stimmrecht bestimmt sich nach dem WEG.

R

Zu Beginn der Wohnungseigentimerversammlung ist vom Verwalter die ordnungsmaBige Einberu- - -,
fung und die BeschluBfghigkeit festzustellen. Bei der Feststellung ‘der Stimmenmehrheit werden dis: .,

Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnet,
§ 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberdhrt.

Auch ohne Wohnungseigentimerversammlung ist ein Beschlu@ giltig, wenn alle Wohnungseigen-: .":

timer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erkldren,

In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Giltigkeit eines Beschlusses der Wohnungs-
eigentUmerversammlung aufler den dort genannten Bestimmungen die Protokolliarung des Be-
schlusses erforderlich ist. Das Protokoll ist vom Verwalter und von zwei von der Eigentimerver-
sammlung bestimmten Wohnungseigentimern zu unterzeichnen.

§ 15
Wirtschafisplan

Der Yerwalter hat jeweils for ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der von den
Wohnungseigentimern zu beschlieSen ist.

Die in § 13 Abs. 1 der Teilungserkldrung aufgefihrien Kosten sind im Wirischaftsplan in der fur
das Geschdftsiahr zu erwartenden Hohe einzuseizen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu be-

ricksichtigen, daBl ein angemessener Betrag zur Vornahme_spdterer groBer Instandsetzungsarbei-
ten der Bauerneuerungsrickstellung zuzufGhren ist.

§16
Varwalter

Als erster Verwalter ist — auf Verlangen der Hypothekenglaubiger —*#} . dexr Makler Carsten

Johannsen in Flensburg, Junkerhohlweq 9. bestellt, der ohne
Zustlmmung der Hypothekenbank 1n Hamburg nicht abberufen werden

B = s T RO TE U, S . ST
K3, Die Besiellung gu[t bis zum 31. 12, 7 9 Sie verlungert sich jeweils um ein weiteres Kq!ender-

jahr, wenn nicht die Wohnungseigentimer 6 Monate vor. Ablauf der Frist die Bestellung eines an- '

deren Yerwalters beschlieBen.

‘Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wnrc[ beschlieBen die Wohnungseigen-
tomer mit Stimmenmehrheit Gber die Bestellung.

Beim Vorlaegen eines wichtigen Grundes konnen die Wohnungselgentumer jederzeit mit ......al.3.
Mehrhéit die Abberufung des Verwalters beschlieSen, :

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen
“dieser Teilungserklarung.

Dia Warte ,dor Yarwaltungsbeirat odar® sind zu streichen, wenn ein Yerwaltungsbeirat nicht gobildst wird {vgl. § 17 der
TmlungsorkIérung]

Streichen, weonn nicht zutraffond.

Flir die Wirksamkeit der Beschliisse der Wohnungselgentumer nach'
Ziffer 2 und-3 bedarf es der Zustlmmung der

Zlffer 1 Batez 3,
Hypothekenbank in Hamburg
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(5) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

coo a) mit Wirkung fir und gegen die WohnungseigentUmer im Rahmen seiner Verwaltungsauf-
gaben Vertrdge abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschéfte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentimern nach § 13 der Teilungserkldrung zu entrichtenden Betrdge
einzuziehen und diese gegeniber einem sdumigen Wohnungseigentimer namens der Gb-
rigen Wohnungseigentimer gerichtlich geltend zu machen;

¢) Anstellung eines Hausmeisters sowie AbschluB des Dienstvertrages mit dem Hausmeister.

(6) Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen YerduBerung seines Woh- |
nungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mik dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Ver- -
trag zu verpflichten.

§ 7
Verwaltupgsheirat *)
Die Wohnungseigentimer wéhlen mit Stimmenmehrheit einen Verwaltungsbeirat, dessen Aufgaben sich
aus § 29 WEG ergeben. Der Verwaltungsbeirat besteht cus drei Wohnungseigentimern einschlieBlich
des von den Wohnungsengeniumern mit Stimmenmehrheit zu bestimmenden Yorsitzenden, Der Ver-
waltungsrat ist zur Einsichtnahme in alle Bicher und Schriften des Verwalters berechtigt.
.e Bestimmungen der § 6 Abs.l,§ 13 Abs.l und § 16 Abs. 1 werden derart
m Inhalt des Wohnungselgentums Teil I
:macht, daB sie weder durch Ver- 518
.nbarungen noch durch Be- ) o
3 isse derxr Miteigentiimer Eintragungsbewilligung und -antrag

\{ vorherige Z ustlmmung

sr dypothekB8ho .. SRR o <L e v IR Sttt o L —— B
ik in Hamburg  in Flemsburg, Solitide
idndert werden (Nama des Eigentimers)
innen’s
- bewilligt und beantragt, daB im Grundbuch von F lenSburg
BANG oo Lt _Blatt 2122

a) dia Teilung des Grundsticks in 12
lungserkldarung, J
b} die Bestimmungen gemdaB §§ 3 bis 17 der Teilungserkl&rung als Inhalt des Sondereigentums
eingetragen werden. Der Eigentimer beantragt weiter, die zu erteilenden Eintragungsaachrichten
sowie von den zu bildenden Wohnungsgrundbichern je eine unbeglaubigte — beglaubigte Grund-
buchblattabschrift an den amtierenden Notar — an ihn zu senden.

Wohnungseigentumsrechte gemaB § 2 der Tei-

(2) Fir die vorstehenden Antrdge nehmen wir als gemeinniiziges Wohnungsunternehmen GebUhren-
befreiung nach § 2 des Gesetzes vom 30. 5. 1953 in Anspruch, ;

6. August
_Flensburg i o XFeki 1969

Urk.Roile Nr. 522 /1969

/- (Unmr:chnh des Engamumari)

Blaalaoe 9 7 L

i

Die vorstehende, heute vor mir gefertigte Namensunterschrl

des mir personlich bekannten Kaufmannes Glinter Ness in
Flensburg, Solitlde, beglaubige ich hiermit.

Flensburg, den/Jy August jare

*) Falls cin Verwallungsbeirat nicht eingesetzt werdan solf, ist § 'I? zu straichen.

Kostenberechnung i T
Wert: 10,000 mrii, B50 Hu,&w ,WE!.ehMlauss&.&mtums-

- Geb. § 33 Kosxo/ loo;, ~= DM e P T
5.5 % Umsatzoteuer 5550, DM .

Zusammen: ;$252%7~’ 105,50. Dy
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Berichtigung bezw. Ergidnzung zur Erklirung
zur Begrindung von Wohnungseigentum durch
. Tellung gem. § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes

- Ich, der unterzeichqﬁfe Keufmann Glinter Ness in

Flensburg, Solitiide 8, nehme Bezug auf meine N

... Tellungserklirung zur Begrﬁndung.von'Wohnungseigentum.,f_

" vom 6. August 1969 - Urk.Rolle Nr. 522/1969 des Notars

Dr. Kruse in Flensburg - und berichtige bezw. erginze

. diese Erklirung hinsichtlich der angegebenen WOhnflachen
der einzelnen Wohnungen, wie folgt: o

S S

Es haben die einzelnen Wohnungen dieﬂnachbenannten
Wohnflidchen: ¢ e DT o W S

e

Erdgeschoss
wohnung Nr. 1 = 65,83 qm
vohnung Nr. 2 '~ 64,85 qm : -
Wohnung Nr, 3 « 60,28 qQqm o s o | R
Wohnung Nr. 4 < 51,46 qm '
Ober- ‘
Exdgoeschoss 5
Wohnung Nr., 5 = 65,83 qm
. Wohnung Nr. 6 = 64,85 qn
. Wohnung Nr. 7 = 60,28 qn )
Wohnung Nr, 8 « 51,46 qm =
Dachgeschoss

Wohnung Nr, 9 ‘= 54,75 qm
Wohnung Nr.lo 57,37 qm
- Wohnung Nr.1l - 50,00 qnm - -
thQung Nr.l2 '« 45,17 qm

652,13 g

B IR rIor s e e

Flensburg, den 17. Oktobep 1969

gez. Glnter Ness,

B



Urk.Rolle Nr. 637/1969

Die umstehende, heute am 17. Oktober 1969 vor mir
. gefertigte Namensunterschrift des mir persdnlich
--—=-+ pekannten Kaufmannes Glinter Ness in Flensburg,
Solitilde 44, beglaublge ich hiermit.

L e D L AR (g G R e Pagegfeian .\..-,.-: % t":}-,
hEANe TES ORI SO AE M e = T g ORI i T
e . o ' Flensburg, den 17. Oktober 1969
Sy e gl ERLORNE IR WM 0 LR 1T T Wy b BT BT .
Ee e mn Poreier LeSe BeZe Do KXUSE i,
R e B o R ot B ‘

“{KbstenberechnungT-
Wert: 200,=~= DM ‘ e

mmmmmsmsIea .

i geze Dr. Kruse . . o0 . o SeTEEeeom T
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